FAQ - ITBI (Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis) & ITBI
Online — Municipio de Marialva

Perguntas Frequentes — ITBI & ITBI Online

1.0 que é ITBI?

O ITBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis) é um tributo municipal cobrado
quando ha transferéncia de propriedade de iméveis entre pessoas vivas, por meio de
compra e venda, permuta, dacdo em pagamento, entre outras operagdes.

2. Quando é obrigatorio pagar o ITBI?

O ITBI é devido sempre que houver transferéncia onerosa de imével, ou seja, quando ha
pagamento pela aquisicdo do bem (exemplo: compra e venda, permuta). Ndo incide em
casos de doacdo, heranca ou transmissao por falecimento, situagdes em que se aplica o
ITCMD (imposto estadual).

3. Quem deve pagar o ITBI?

0 pagamento do ITBI normalmente é de responsabilidade do comprador do imével, salvo
disposicdo em contrario no contrato entre as partes.

4. Como calcular o valor do ITBI?

O valor do ITBI é calculado aplicando-se a aliquota vigente sobre o valor venal do imé6vel ou
sobre o valor declarado na negociagao, prevalecendo o maior deles. Em Marialva, a aliquota
do ITBI é de 2%.

5. 0 que é ITBI Online?

O ITBI Online é a modalidade digital do servico de emissao e pagamento do ITBI, permitindo
ao contribuinte realizar o pedido, acompanhar o processo, gerar guia e pagar o imposto pela
internet, sem precisar comparecer presencialmente a Prefeitura.

6. Como solicitar o ITBI Online em Marialva?

Acesse o site oficial da Prefeitura de Marialva (www.marialva.pr.gov.br). No menu principal,
clique em “Tributos / IPTU 2025”. Clique no icone “ITBI ONLINE”. Faga o cadastro no
sistema. Preencha o formulario eletronico. Anexe os documentos exigidos. Finalize e
acompanhe o pedido com o nimero de protocolo.

7. Quais documentos sdao necessarios para solicitar o ITBI Online?

Documento de identidade das partes (RG/CPF ou CNPJ]). Contrato de compra e venda,
escritura, instrumento particular ou documento que comprove a transagdo. Matricula
atualizada do im6vel. Comprovante de enderego. Outros documentos especificos podem ser
solicitados pelo Departamento de Tributos.

8. ApoOs o pagamento do ITBI, o que fazer?

Apbés quitar a guia do ITBI, o contribuinte deve apresentar a certidao/guia quitada ao
Cartdrio de Registro de Imdveis para efetivar a transferéncia da propriedade.



9. Existe algum caso de isen¢dao ou nao incidéncia de ITBI?

Sim. Casos especificos previstos na legislagdo municipal, como integralizacdo de capital em
empresas, transmissdo por ordem judicial ou divisdo amigavel de bens, podem ser isentos
ou nao incidir ITBI O interessado deve solicitar formalmente a analise junto ao setor de
tributos.

10. Em caso de duvidas ou problemas, como proceder?

O contribuinte pode entrar em contato com o Departamento de Tributos:
Atendimento presencial: Paco Municipal - Rua Santa Efigénia n? 680 - Centro - Paco
Municipal - Marialva - Pr, das 07:30 has 11:30 h e das 13:00 h as 17:00 h.

11. Posso parcelar o ITBI?

N3o. O ITB], por regra, deve ser pago em cota Unica antes do registro do imdvel em cartorio.

12. O que acontece se o ITBI nao for pago?

Sem o pagamento do ITBI, o Cartério de Registro de Iméveis ndo efetuara a transferéncia da
propriedade para o novo adquirente.

13. O valor do ITBI pode ser contestado?

Sim. Caso o contribuinte discorde do valor atribuido, pode protocolar pedido de revisao
junto ao Departamento de Tributos, apresentando justificativa e documentacdo de suporte e
realizar o devido protocolo na Plataforma 1DOC.

14. Onde encontro a legislagao sobre o ITBl em Marialva?

A legislagcdo municipal pode ser consultada no site da Prefeitura www.marialva.pr.gov.br ou
solicitada junto ao setor de tributos.

15. O ITBI incide na transferéncia de imdveis entre parentes?

Sim. O ITBI incide na transferéncia onerosa, mesmo entre parentes (exemplo: venda de
imovel do pai para o filho). Apenas as transmissdes gratuitas, como doacdes e herangas, ndo
estdo sujeitas ao ITBI, mas sim ao ITCMD (imposto estadual).

16. Qual é o prazo para pagamento do ITBI apds a emissao da guia?

O prazo esta indicado na prépria guia do ITBI, geralmente 30 dias. Recomenda-se o
pagamento dentro do periodo estabelecido para evitar vencimento e necessidade de nova
emissdo.

17. Posso solicitar a guia do ITBI para imoveis rurais?
Sim. Caso haja transmissdo onerosa de imovel rural situado no municipio, o ITBI sera
devido e pode ser solicitado normalmente pelo sistema online.

18. E necessario reconhecer firma nos documentos enviados online?

Em regra, sim, para o pedido online basta anexar os documentos digitalizados, porém, o
Departamento de Tributos pode solicitar reconhecimento de firma conforme a anélise do
caso.

19. Como consultar o andamento da solicitacao do ITBI Online?

Ao acessar o sistema ITBI Online, o contribuinte pode acompanhar o status da solicitagcdo
utilizando o nimero de protocolo gerado ao final do envio.

20. O ITBI incide na dagao em pagamento ou permuta de imoveis?

Sim. Na dagdo em pagamento (quando imével é usado para quitar divida) e na permuta
(troca de imdveis), o ITBI é devido sobre o valor da transa¢do ou avaliacao.


http://www.marialva.pr.gov.br/

21. Existe diferenga de procedimento entre ITBI presencial e online?

0 procedimento de analise e calculo é 0 mesmo, mas o ITBI Online proporciona maior
comodidade, agilidade e dispensa o deslocamento até a Prefeitura.

22. O ITBI pode ser pago por terceiros?

Sim. O pagamento da guia pode ser feito por qualquer pessoa, desde que apresente a guia
emitida.

23. Quem faz a avaliagao do valor venal do imovel para calculo do ITBI?

A avaliagdo é realizada pelo Departamento de Tributos, que utiliza critérios da Planta
Genérica de Valores e o valor de mercado atual considerando informagoes atualizadas do
imovel, bem como de anuncios de venda.

24. O que acontece se houver diferenca entre o valor declarado e o valor venal?

Sera considerado, para efeito de calculo do ITBI, o maior valor entre o declarado pelas
partes e o valor venal determinado pela Prefeitura.

25. Preciso apresentar certidao negativa de débitos para solicitar o ITBI?
Pode ser solicitado, especialmente se houver pendéncias tributarias municipais
relacionadas ao imdvel.

26. ITBI pago por engano pode ser restituido?

Sim, em caso de pagamento indevido ou a maior, o contribuinte pode solicitar a restituicao
apresentando justificativa e comprovante de pagamento ao Departamento de Tributos.

27. O que é valor venal e como ele é definido?

Valor venal é o valor de mercado atribuido ao imdvel pela Prefeitura para fins de tributacao,
levando em conta caracteristicas como localiza¢3o, area, padrao de construgdo e outros
fatores definidos pela Planta Genérica de Valores.

28. Posso cancelar uma solicitagao de ITBI Online ja feita?

Sim, desde que o processo ainda ndo tenha sido finalizado ou a guia paga. Solicite o
cancelamento junto ao Departamento de Tributos, informando o motivo.

29. Existe atendimento prioritario para idosos ou pessoas com deficiéncia?
Sim, o atendimento presencial no Departamento de Tributos segue a legislacio vigente
quanto ao atendimento prioritario.

30. E possivel emitir a segunda via da guia do ITBI?

Sim. O contribuinte pode emitir a segunda via acessando o sistema ITBI Online ou
solicitando diretamente ao Departamento de Tributos.

31. Preciso pagar o ITBI antes de assinar a escritura do imovel?

Nao necessariamente. O ITBI deve ser pago antes do registro da escritura no Cartdrio de
Registro de Imoveis. O cartoério s6 efetua a transferéncia da propriedade com a
comprovacdo do pagamento do ITBI.

32. E possivel pedir a revisdo do valor venal usado para calculo do ITBI?

Sim. Caso discorde do valor atribuido, o contribuinte pode apresentar um pedido de revisao,
anexando documentacao e justificativas ao Departamento de Tributos, que fara nova
analise.



33. O ITBI é cobrado sobre imoveis em constru¢ao ou apenas prontos?

O ITBI incide sobre qualquer imdvel, pronto ou em construcado, desde que haja transferéncia
onerosa de propriedade.

34. Existe ITBI para cessao de direitos sobre imovel?

Sim. Na cessao onerosa de direitos (por exemplo, em contratos de compromisso de compra
e venda), o ITBI pode ser devido, conforme andlise da legislacio municipal e dos
documentos apresentados.

35. Preciso pagar o ITBI para transferir vaga de garagem autonoma?
Sim. Vagas de garagem com matricula propria sdo consideradas iméveis para fins de ITB],
sendo o imposto devido na transmissdo onerosa.

36. ITBI incide em adjudicacdao de imdével em leildao judicial?

Sim, desde que a adjudicac¢io resulte em transferéncia onerosa da propriedade para o
arrematante.

37. O ITBI é devido em partilha de bens no divorcio?

Se a partilha for amigavel e corresponder apenas a divisdo do patriménio comum,
normalmente ndo ha ITBI. Mas, caso haja compensacio financeira entre as partes, pode ser
devida a cobranga.

38. E possivel emitir o ITBI para iméveis financiados?

Sim. No caso de financiamento imobilidrio, o ITBI pode ser recolhido em etapas (por
exemplo, na alienacdo fiduciaria e na transferéncia definitiva), conforme orientacdo do
cartorio e do banco.

39. Como fica o ITBl em casos de inventario?

Transmissao de bens por falecimento ndo esta sujeita ao ITBI, mas ao ITCMD, de
competéncia estadual. O ITBI s6 é devido em eventual transmissdo onerosa entre herdeiros
apos o inventario.

40. O que acontece se nao pagar o ITBI no prazo?

A guia vence e perde validade. Sera necessario solicitar uma nova emissao, podendo haver
atualizacdo monetdria, juros e multa, conforme legislacdo vigente.

41. ITBl incide sobre transferéncia de imovel para empresa em integralizagao de

capital social?

Em geral, ndo ha incidéncia de ITBI quando o imével é transferido para compor o capital de
pessoa juridica, salvo se a atividade preponderante da empresa for a compra e venda ou
locacdo de iméveis, ha excegdes.

42. O ITBI é devido na permuta de imoveis sem “torna” (sem diferencga
financeira)?

Sim, cada parte paga o ITBI sobre o valor do imével recebido. Se houver “torna” (diferenca
paga), esta também entra no célculo.

43. E possivel parcelar débitos antigos de ITBI?
Depende das regras municipais vigentes. Consulte o Departamento de Tributos sobre
programas de regularizacdo ou parcelamento.



44. Em caso de desisténcia da compra, é possivel reaver o ITBI pago?

O contribuinte pode solicitar a restituicao, apresentando documentagcao comprobatéria da
desisténcia e do pagamento.

45. Como é calculado o ITBI em permuta com valores diferentes?

Cada parte pagara ITBI sobre o maior valor entre o valor venal do imével recebido e o
declarado na negociacao.



