FAQ — Recadastramento Imobiliario
com Georreferenciamento e
Fotogrametria 3602

0 que é o recadastramento imobiliario?

E o processo de atualizagdo dos dados dos imdveis do municipio, corrigindo,
complementando e validando informacdes cadastrais como area construida, uso, padrao
construtivo, ocupacdo, confrontagdes, entre outros.

Por que esta sendo feito com georreferenciamento e fotogrametria 360°?

Essas tecnologias permitem precisdo na medicao de areas, identificagdo de ampliacdes e
caracteristicas construtivas, gerando imagens e mapas digitais que facilitam o planejamento
urbano e a gestdo tributaria.

0 que é georreferenciamento?

E o mapeamento de cada imdvel com coordenadas geograficas exatas, criando um cadastro
digital atualizado e confiavel.

0 que é fotogrametria 360°?

E a captura de imagens panoramicas em 360 graus, permitindo analise visual detalhada das
edificacdes e documentagao precisa.

Quais informacgdes sao atualizadas no recadastramento?

Area do terreno; Area construida (inclusive ampliagdes); Uso do imével; Padrio
construtivo; Numero de pavimentos; Estado de conservacao; Ocupacgao do lote; Outras
caracteristicas relevantes para calculo do IPTU.

Quem realiza o recadastramento?

Equipe técnica da Prefeitura ou empresa contratada, especializada em georreferenciamento
e fotogrametria, sob supervisdo do setor de tributos ou planejamento urbano.

O contribuinte precisa autorizar ou acompanhar a visita?

Sim, sempre que possivel, a equipe identificada fara visita ao imével para conferéncia. O
contribuinte pode acompanhar e esclarecer davidas.

Preciso fornecer documentos ou autorizar entrada no imovel?



Documentos sdo solicitados apenas em caso de divergéncia. A entrada no interior sé ocorre
com autorizacao.

0 que acontece se nio permitir o acesso a equipe?

A recusa pode gerar lancamento de dados com base em estimativas. O contribuinte sera
notificado para apresentar justificativa ou regularizar depois.

Como saberei se houve alteracio nos dados do meu imével?
Apés o recadastramento, a Prefeitura enviara notificacdo detalhando eventuais alteragoes.
0 que fazer se discordar da atualizacao?

O contribuinte tera prazo (geralmente 30 dias) para contestar, apresentando documentos e
solicitacdo de revisdo ao setor de tributos.

A atualizaciao pode aumentar meu IPTU?

Sim, caso seja identificada area construida ndo informada antes. E uma exigéncia legal para
justica fiscal.

Posso regularizar areas ampliadas?

Sim, o recadastramento é a oportunidade para regularizar amplia¢des, evitando multas e
garantindo a legalidade do imével.

Havera cobranca retroativa sobre areas nio declaradas?

Depende da lei municipal. Normalmente a cobranga é a partir da atualizacdo, mas pode
haver retroativo se comprovada fraude.

Imdveis em situacao irregular serdo multados?
O objetivo é regularizar, mas pode haver multa em caso de omissdo dolosa.
Quais os beneficios do recadastramento?

Justica fiscal; Melhoria do planejamento urbano; Atualizacdo de mapas; Valorizagao do
imdvel regularizado.

Como sera feito o cadastro de terrenos baldios?

A vistoria identifica ocupacdo e uso do solo, atualizando terrenos baldios, subutilizados ou
ocupagoes irregulares.

Como acessar o cadastro atualizado?

Apo6s o recadastramento, os dados podem ser consultados no site da Prefeitura, setor de
tributos ou aplicativo municipal.



Pode identificar iméveis irregulares ou clandestinos?

Sim. O uso de imagens aéreas e levantamento 360° revela construgdes nao informadas.
Tenho direito a isencdo ou desconto apds atualizacao?

Os critérios continuam conforme a lei, mas passam a incidir sobre os dados atualizados.
Quem paga o custo do recadastramento?

O custo é da Prefeitura, ndo havendo cobranca extra ao contribuinte.

Como o recadastramento contribui para a cidade?

A atualizacdo cadastral aumenta a eficiéncia da arrecadacdo, amplia recursos para servigos
publicos e valoriza o municipio.

0 que acontece se nido regularizar meu imoével?

Podera haver langamento sobre a area identificada e, conforme a lei, multa ou impedimento
para certidoes.

0O recadastramento afeta outras taxas?

Pode impactar outras taxas municipais, como coleta de lixo, se calculadas pela area
construida ou uso do imével.

Onde buscar informacdes e tirar dividas?
Procure o setor de tributos, site oficial, canais digitais ou postos de atendimento.
0 que é um cadastro multifinalitario?

E um cadastro utilizado nio sé para fins tributarios, mas também para planejamento
urbano, defesa civil, satide, seguranca, entre outros.

A fotogrametria 3602 substitui a visita presencial?

Na maioria dos casos, sim. Em duvidas ou areas nao visiveis, pode ser feita vistoria
presencial.

Posso acessar as imagens do meu imével?

Em geral, ndo. Apenas dados cadastrais. Consulta de imagens pode ser feita por
requerimento especifico.

0 recadastramento é obrigatodrio para todos os imoveis?

Sim. Todos os imdveis urbanos estio sujeitos a atualizagio para garantir justica tributaria.



Qual o prazo para conclusao do recadastramento?

O prazo é divulgado em cronograma pela Prefeitura e varia conforme o tamanho do
municipio.

0 que acontece se houver divergéncia entre o cadastro municipal e a matricula do
imovel?

0 cadastro municipal serve para fins fiscais. Se houver diferenca, o contribuinte pode
solicitar atualizacdo apresentando documentos.

Ampliei a casa sem comunicar a Prefeitura. O que devo fazer?

Regularize espontaneamente, apresentando o projeto ou planta atualizada, evitando
penalidades.

0 recadastramento vale para imé6veis em condominio?

Sim. Tanto apartamentos quanto casas em condominios terdo suas areas comuns e
privativas avaliadas e atualizadas.

Posso parcelar débitos gerados por aumento de area?

Sim. A lei municipal normalmente permite parcelamento do IPTU decorrente da atualizagao
cadastral.

Como saber se meu imovel foi recadastrado?

O municipio divulga o cronograma das areas vistoriadas. Notificagcdes serdo enviadas aos
contribuintes com alteracao no IPTU.

0 que fazer se o imovel foi demolido, esta em ruina ou desocupado?

Informe ao setor de tributos, apresentando documentacao ou fotos, evitando cobranca
indevida.

0 recadastramento pode identificar problemas ambientais ou risco urbanistico?

Sim, pode apontar areas de risco, invasdes, ocupacdes de APPs e situagdes que exigem
providéncias publicas.

Pode afetar o valor de mercado do imoével?

Iméveis regularizados tendem a ser mais valorizados e tém mais seguranga juridica para
transacoes.

0 que é feito com os dados coletados?

Os dados sdo armazenados em sistema seguro, integrando o cadastro multifinalitario e
subsidiando politicas publicas.



Os dados sao protegidos?

Sim, protegidos por legislacao de sigilo fiscal e LGPD, acessiveis apenas para fins
institucionais.

0 que muda para imoveis rurais ou em transicio para area urbana?

Quando areas rurais passam ao perimetro urbano, passam a ser tributadas pelo IPTU. O
recadastramento facilita a transicao.

Proprietarios nio residentes precisam acompanhar o recadastramento?

Sim. E responsabilidade do proprietario manter o cadastro atualizado, mesmo se ndo residir
no imével.

0 recadastramento pode detectar construcoes sem alvara?
Sim. O contribuinte sera notificado para regularizar constru¢des sem licenca ou alvara.
Quais documentos podem ser exigidos?

Planta aprovada, alvara, matricula, escritura, fotos, recibos de taxas e outros que
comprovem a area real.

Se ndo concordar com a decisdo apds contestacao, o que fazer?
Apresente recurso administrativo no prazo legal ou busque o Judiciario.
Pode identificar iméveis com débitos em aberto?

Sim, facilitando estratégias de cobranca e atualizacdo cadastral.
Imadveis de heranca ou inventario: como proceder?

0 inventariante deve manter os dados atualizados, informando a situacdo durante o
processo.

0 imoével pode ser fiscalizado por drones?
Sim, a metodologia pode incluir drones e vistorias presenciais.
O municipio pode compartilhar informag¢des com outros 6rgaos?

Sim, respeitando normas de sigilo e prote¢do de dados, pode haver integragio para politicas
publicas.

Quem deve atualizar os dados apds o recadastramento?

O proprietario deve manter o cadastro sempre atualizado, comunicando altera¢des ao setor
de tributos.



